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Spekulationssteuer
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Was ist zu beach-
ten? Informationen
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Steuerberater
Roland Beckers
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Verkaufsbegleitung
Wie kann der Makler
hierbei unterstut-
zen?

Birgit Carstensen
gibt einen kurzen
Einblick.




Kennen Sie diese Gratis Ratgeber?
Einfach downloaden

Diese und 10 weitere Ratgeber/Checklisten finden Sie auf www.immobilien-carstensen.de/ratgeber.xhtml
zum Download. Bei Riickfragen stehen wir Ihnen auch gerne telefonisch unter 02161-828144 zur Verfligung
oder bestellen Sie bei uns ein gedrucktes Exemplar.

PRIVATER
IMMOBILIENVERKAUF?

IMMOBILIE
GEERBT?

SO MOCHTEN WIR
IM ALTER LEBEN!

PRIVATER IMMOBILIENVERKAUF ... 36 Seiten

Von der Preisfindung bis zur Schltsseltibergabe — erfolgreich zum
Top-Preis verkaufen.

Inhalt:

= Der Zeitfaktor

= Die Wertermittlung

= Die Bewerbung einer Immobilie
= Anfragen und Besichtigungen

» Der Kaufvertrag

IMMOBILIE GEERBT ... 32 Seiten

Erfahren Sie, welche Maglichkeiten Sie mit einer geerbten Immobilie
haben.

Inhalt:

= Geerbt ... und nun?

= Die Klarung der Nachlassregelung
= Annehmen oder Ausschlagen

= Die Erbschaftssteuer

= Der Wert der Erbimmobilie

= Die Nutzung der Erbimmobilie

WOHNEN IM ALTER ... 48 Seiten

Seniorengerechtes Wohnen ist eine Frage der guten Planung.

Inhalt:

» Das Jetzt kommt vor der Zukunft

» Vom Hindernis zur Barrierefreiheit

= Wohnraum umbauen oder umnutzen

= Vermietung einzelner Raume oder eines Gebdudeteils
» Wohnen mit Komfortvorteil

= Die Marktlage nutzen

= Bleiben und geniel3en

» Gut beraten in die Zukunft
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Herzlich willkommen bei
Carstensen-Immobilien

Liebe Leserinnen und Leser,
liebe Freundinnen und Freunde
von Carstensen-Immobilien!

Wir sagen Danke. Danke fir die vielen Riickmeldun-
gen und Anregungen auf die zweite Ausgabe unse-
res Immobilienmagazins ImmBlick.MG. Es freut uns
sehr, dass wir Ihnen mit neuen Kontakten, Anregun-
gen und Tipps helfen konnten.

Auch mit der dritten Ausgabe mochten wir Ihnen,
unseren Kunden und allen Immobilieninteressier-
ten, nicht nur jede Menge spannenden Lesestoff mit
Informationen aus lhrer Heimat bieten, sondern Sie
auch uber viele Themen rund um die Immobilie auf
dem Laufenden halten.

Sicherlich mochten Sie erfahren, wie sich die Preise
fiir Wohnimmobilien in der Vitusstadt entwickelt
haben und wo die Reise vielleicht noch hin geht. Als
Kaufinteressiert sind Sie sicherlich neugierig auf die
Entwicklung der Bauzinsen. Erfahren Sie auch, was
es mit dem Energieausweis auf sich hat. Lernen Sie
auBBerdem, welche Vorteile virtuelle Besichtigungen
beim Immobilienverkauf bringen.

Sie finden in diesem Magazin Ratschlage zum Thema
Immobiliensanierung genauso, wie wertvolle Hand-
lungshinweise eines Rechtsanwaltes, wenn sich die
eigene Immobilie in der Krise befinden sollte. Hin-
weise zur Spekulationssteuer beim Immaobilienver-
kauf liefert Ihnen ein Steuerberater.

Wen Sie fragen konnen, wenn Sie im Alter mehr Geld
aus der Immobilie gewinnen und trotzdem wohnen
bleiben mdchten, wird ebenfalls angesprochen.

Vielen Dank auch fiir die vielen Einsendungen zu un-
serem Kreuzwort-Ratsel. Lernen Sie den Gewinner
des Gutscheins kennen und versuchen auch Sie lhr
Gllick bei dem neuen Ratsel.

Nicht zuletzt empfehlen wir unsere kostenlosen Rat-
geber und das weihnachtliche Nussecken-Rezept,
das Birgit Carstensen und Heike Goergens fir Sie
ausgesucht und gebacken haben.

Selbstverstandlich finden Sie auch Auszlige aus unse-
ren aktuellen Immobilien-Angeboten. Vielleicht ent-

decken Sie sogar dabei Ihr Traumhaus? Oder moch-
ten Sie sich einen Vorsprung bei der Immabiliensuche
sichern? Dann lassen Sie sich auf unserer Homepage
www.immobilien-carstensen.de als Suchkunde re-
gistrieren. Uber neue Immobilien werden Sie dann
zlgig informiert. Oder folgen Sie uns in den sozia-
len Medien — auf unserem Facebook-Account www.
facebook.com/immobiliencarstensen veroffentlichen
wir die aktuellen Angebote zuerst!

Gerne empfehlen wir Ihnen auch unsere Anzeigen-
partner in dieser Ausgabe.

Zum guten Schluss mochten wir Ihnen und lhren Lie-
ben ein besinnliches Weihnachtsfest und ein zufrie-
denes Jahr 2022 winschen. Passen Sie gut auf sich
auf und bleiben Sie gesund!

lhre

Birgit und Arno Carstensen.

@OONM /?&‘« rdensen
e
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Alles im grunen Bereich?
Der Energieausweis ist Pflicht!

Bei Vermietung oder Verkauf von Wohnimmobilien
muss ein Energieausweis vorgelegt werden. Immer
noch tun sich aber Immobilienverkaufer und Ver-
mieter schwer damit welcher Ausweis der Richtige
ist. Fehlerhafte Angaben kdnnen mit hohen BuBgel-
dern belegt werden.

Informationen zu den Energiekosten

Der Energieausweis dokumentiert den energetischen
Zustand einer Immobilie. Interessenten sollen so ob-
jektive Information dariiber bekommen, mit welchen
Energiekosten sie zu rechnen haben. Der Energieaus-
weis soll auf einen Blick zeigen, ob eine Immobilie viel
oder wenig Energie ,verbraucht”. Wie bei elektrischen
Geraten ist im Energieausweis eine Verbrauchsam-
pel abgebildet. Rot steht fiir schlechte Energiewerte.
Grin fur gute.

Verbrauch oder Bedarf?

Das Gesetzt definiert klar, welche Angaben gemacht
werden mussen und unterscheidet zwischen dem
verbrauchsorientierten und dem bedarfsorientierten
Energieausweis. Der \lerbrauchsausweis basiert auf
einer Schatzung des Energieverbrauches. Beim Be-
darfsausweis wird der energetische Zustand einer
Immobilie berechnet. Fir den Verbrauchsausweis
werden die Energieverbrauchsdaten der letzten drei
aufeinanderfolgenden Abrechnungsperioden heran-
gezogen. Das Ergebnis ist somit von der Energie-
nutzung der Bewohner gepragt und kann fir eine
energetische schlechte Immobilie einen guten Wert
erzielen. Beim Bedarfsausweis werden fiir die Er-
mittlung der Energiewerte objektive Daten wie der
Zustand der Fenster, die Dammung des Daches und
der Fassade oder der Zustand der Heizung zu Grunde
gelegt. Er liefert dadurch ein objektiveres Bild.

Immobilien mit einem Baujahr vor 1965 oder deren
Bauantrag vor 1977 gestellt wurde und die nicht
energetisch saniert wurden, bendtigen einen Be-
darfsausweis. Hat die Immobilie weniger als 5 Wohn-
einheiten ist ebenfalls ein Bedarfsausweis gefordert.
Da fiir Neubauten noch keine Verbrauchswerte vor-
liegen, kommt auch hier der Bedarfsausweis zum
Zuge.

Bei Immobilien mit mindestens 5 Wohnungen
oder die nach 1977 gebaut wurden, reicht ein Ver-
brauchsausweis. Entspricht die Immobilie der War-
meschutzverordnung von 1977, reicht ebenfalls der
\Verbrauchsausweis. Denkmalgeschutzte Immobilien

unterliegen nicht der Ausweispflicht.

Beratung hilft weiter

Wer einen Energieausweis ausstellen lassen machte,
ist oft Uberfordert. SchlieBlich wimmelt es im Inter-
net nur so vor giinstigen Angeboten. Diese sind nicht
immer von guter Qualitat. Eigentimer sollten nicht
an der falschen Stelle sparen und sich z. B. von ihrem
Immaobilienmakler beraten lassen. Der Immobilienex-
perte weil3, wem bei der Ausstellung zu vertrauen ist
und welcher Ausweistyp fiir ihre Immobilie am bes-
ten geeignet ist.

Fragen zum Thema , Energieausweis"?

Auf www.immobilien-carstensen.de finden Sie
eine kostenlose 16-seitige Checkliste
.Energieausweis” zum Download.

Oder wenden Sie sich an Birgit und Arno
Carstensen unter Tel. 02161-828144.

Fragen kostet nichts! *

CARSTENSEN i

IMMOBILIEN )

ANGCABEN FUR
DEN ENERGIEAUSWEIS

Welche Kennzahlen Sie fir einen
verbrauchsorientierten Energieausweis benétigen.

CHECKLISTE

& www.immobilien-carstensen.de f Immobilien-Carstensen



REIHENHAUS ... MG-WINDBERG ... SOLIDE UND
WERTBESTANDIG

- Klassiker ... ideale GroRe fiir ein Paar

- ansprechende Lage

- ca. 80 m* Wohn-/Nutzflache

- ausgebautes Dachgeschoss

- kleiner idyllischer Garten ... Sid-West-Lage

Energiewert: V, 138,7 kWh, Gas, B) 1967, E

EINFAMILIENHAUS ... SCHWALMTAL

- 4,5 Zimmer

- Doppelgarage ... weitere Stellplatze
- grofBes Grundstlick

- ideal fir Tierliebhaber

Energiewert: B, 153,8 kWh, Gas, B) 1988, E

Anzeig

Schildkroten, Spinnen, Totenkdop-
fe — alles zum AnbeiRen. Peter
Schuster hat ein Handchen fir
Torten in auRergewdhnlichen
Formen. Hier wird jeder Anlass
zum Fest: Ob Hochzeit, runder
Geburtstag, Muttertag oder ein
Betriebsfest.

Seit 2019 findet man den Torten-
mann in seinem eigenen kleinen
Laden in MG-Bettrath.

Auf Facebook und Instagram gibt
es regelmalig Neuigkeiten tber
das aktuelle Kuchenangebot.

Diese konnen dann Dienstags bis
Freitags von 13 bis 17 Uhr und
Samstags von 10 bis 13 Uhr ab-
geholt werden.

Neben den siiRen Kostlichkeiten
bietet der Tortenmann auch eine
Vielzahl an Variationen fiir den
herzhaften Geschmack. So zau-
bert er aus Brot, Kase und Wurst tolle Torten.

VVegane Torten sind selbstver-
standlich auch maoglich.

Sie sind neugierig geworden?
Dann schauen Sie sich die ver-
schiedenen Torten auf der Home-
page an.

Bestellungen bitte an:
Der Tortenmann
Graf-Haeseler Str. 31
41066 Monchengladbach
Tel: 015233984221
www.der-tortenmann.de
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Wohin geht die Reise?
Immobilienpreise in Monchengladbach

2020 ging die Anzahl der verkauften Wohnhduser
und Wohnungen in Mdnchengladbach weiter zu-
riick. Im ersten Halbjahr 2021 schien sich dieser
Trend fortzusetzen. Zuletzt hat sich die Angebots-
seite in der Vitusstadt aber wieder belebt.

Angebot und Nachfrage bestimmen den Preis

2020 wechselten rund 9 Prozent weniger Einfami-
lienhauser in Monchengladbach ihre Eigentiimer. Bei
Wohn- und Teileigentum lag der Riickgang noch deut-
lich hoher. Kein Wunder, dass bei anhaltend hoher
Nachfrage die Preise auch in der Vitusstadt gestiegen
sind. Im letzten Jahr wurden bei Familienwohnhau-
sern Anstiege im Bereich von 13 bis 18 Prozent auf
Jahressicht ausgewiesen. Begtinstigt wird dies durch
historisch gesehen giinstiges Baugeld.

Hohe Preisspannen

Je nach Lage, Ausstattung und Modernisierung lagen
die Verkaufspreise in den einzelnen Baujahrsklassen
weit auseinander (s. Grafik). Fir ahnlich alte Hauser

mit vergleichbarer Wohnflache wurden Preisspannen
von mehr als 1.700 EUR/m?* bezogen auf die Wohn-
flache ausgewiesen. Das konnen dann schon mal
sechsstellige Preisunterschiede je nach Lage und
Ausstattung sein.

Trend 2021

Die aktuellen Angebotspreise lassen vermuten, dass
sich der Preisanstieg bei Wohnimmobilien in Mon-
chengladbach 2021 zuletzt verlangsamt hat. So weist
ein grolBes Immobilienportal fir Monchengladbach
fur den Herbst 2021 nur noch einen durchschnittli-
chen Anstieg der Angebotspreise von ca. 1,6 Prozent
gegeniber dem Sommerquartal bei Hausern aus.
Auch bei den Wohnungen kénnte sich das Preistem-
po seit dem Sommer verlangsamt haben. Die Ange-
botspreise zeigten nur noch einen durchschnittlichen
Anstieg von 0,1 Prozent. Manche fiihren diese Ent-
wicklung auf einen erwarteten weiteren Zinsanstieg
zurlick und der in einzelnen Segmenten gestiegenen
Anzahl angebotener Immobilien zurtick.

Durchschnittspreis

1920-1949 11950-1974 1975-1994

Spanne

oben

Spanne /

unten

1995-2009 2010-2018
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Anzeige

Ausblick 2022

Billiges Geld und hohe Nachfrage haben die Preise in
den letzten Jahren nach oben getrieben. Nach dem
starken Preisanstieg wird von vielen Experten fir - -
2022 kein Ende des Booms erwartet, mittelfristig ist Chrlstlan
eine Beruhigung jedoch maglich. So wird berichtet, Heizungsbau - Sanitar
dass Kaufinteressenten bei Eigentumswohnungen :
preiskritischer geworden sind. Dies diirfte auch damit
zusammenhangen, dass bei diesen Immobilien Ren- H H
dite-Uberlegungen ausschlaggebender sind als der M e I Ste rbEtrI e b

Wohlfihlaspekt bei selbstgenutzten Hausern.

C Wir heizen Ihnen ein

- Rohrremlgung

Angesichts gestiegener Inflationsraten werden Aus- Ilhr zuverlassiger Partner
wirkungen auf Kreditzinsen erwartet, so dass die g
Finanzierung fir Kaufinteressenten teurer wird. Auf rund um das Thema

der anderen Seite bleibt angesichts geringer Neubau- -
zahlen die Nachfrage aber hoch, was die Verkaufs- Warme-Wasser-

preise wiederum stiitzen sollte. Wohlbefinden

Dunner Str. 56
41066 Monchengladbach
Tel.: 599 231 4

Fax: 599 2315
info@cerra-shk.de

ANDREAS HEINEN

Rechtsanwalt

www.ra-heinen-mg.de
Am Spielberg 10
41063 Mdnchengladbach
Tel. 02161 13011
mail@ra-heinen-mg.de
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50,- Euro Gutschein vom
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Bitte senden Sie das Losungswort bis zum 15.01.2022 an info@immobilien-carstensen.de unter Angabe
Ihrer vollstandigen Kontaktdaten. Unter allen richtigen Einsendungen wird ein Gutschein verlost. Die Gewin-
nerin oder der Gewinner wird von uns kontaktiert. Der Rechtsweg ist ausgeschlossen.
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And the winner is ...
"Freude uber gewonnenen Gutschein"

Manfred K. hat das Ratsel in der 2. Ausgabe unseres
Magazins ImmBlick.MG gelost. Unter allen richtigen
Einsendungen wurde er ausgelost. Er und seine Frau
freuen sich riesig Uber einen Gutschein in Hohe von

50 EUR fiir das Restaurant Neuzeit in Neuwerk.
Carstensen-Immobilien und auch Inhaber Hasan Arici
wunschen dem Ehepaar K. einen guten Appetit und
einen schonen Aufenthalt im Restaurant Neuzeit.

/

Anzeige

éBD N O

Umziige, Haushaltsauflésungen & Entriimpelungen

lhr zuverlassiger Partner bei
Umziigen, Haushaltsauflosungen
und Entriimpelungen

Umzlige und Haushaltauflésungen
bedeuten oftmals eine grof3e
Belastung im Alltag.

langjahrigen Erfahrung gerne ab.

Mit Effizienz, Umsicht und vor allem
Rucksicht auf Ihre ganz personlichen
Wiinsche und Umstande erledigen wir
Ihren Auftrag zuverlassig.

Klever StraBe 66 40477 Dusseldorf

Dies nehmen wir Ihnen mit unserer \

lhre Ansprechpartnerin:
Nathalie Jaschke

2 0211-930700 44
Mo-Fr 07-20 Uhr, Sa 09-17 Uhr
info@landinsicht-nrw.de
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Aus alt mach neu

Ein Haus oder eine Wohnung sanieren

Es gibt viele Griinde, eine Immobilie zu sanieren.
Der Wohnkomfort steigt, die Heizkosten sinken, die
Umwelt wird geschont und der Immobilienwert er-
hoht sich. Was gilt es zu beachten und wie lassen
sich ausufernde Umbaukosten verhindern?

Wer eine Bestandsimmobilie kauft oder erbt und sie
bewohnen will, wird sie meist vor dem Einzug sanie-
ren. Haufig waren die Verkaufer schon alter und hat-
ten in den zuriickliegenden Jahren kaum investiert.
Auch waren die Grundriss-Vorlieben in den 1970er
und 1980er Jahren andere als heute.

Die Wohnzimmer waren grof3zligig, die Kiichen und
Zimmer eher klein. Daher werden haufig die Grund-
risse verandert. Kurz: Wer in ein frisch erworbenes
Eigenheim einzieht, auch wenn es schon einige Jahr-
zehnte auf dem Buckel hat, will dass es beim Einzug
seine Traumimmobilie ist.

Kalkulieren und Puffer einplanen

Einige Dinge sollten Sanierer beachten. Sie sollten
eine genaue Kalkulation der Umbaukosten anfertigen
und finanzielle Puffer flir unvorhersehbare Ausgaben
einplanen. Viele Neueigentiimer, mussen ein Dar-
lehen abbezahlen und der GroRteil ihrer Ersparnisse
ist bereits als Eigenkapital in den Immobilienerwerb
geflossen.

Fur die folgenden Sanierungsarbeiten sollte also ge-
nug Geld vorhanden sein. ,Im Ubrigen kann eine Bau-
finanzierung mit einem Modernisierungsdarlehen
verbunden werden, sofern es sich um wertsteigern-

de MalRnahmen handelt’, erlautert Arno Carstensen.
Gemeinsam mit Birgit Carstensen leitet er Carsten-
sen-Immobilien. Er kennt sich mit Sanierungen von
Immobilien aus, nicht zuletzt, weil viele Bestands-
gebaude von ihren neuen Eigentiimern umgestaltet
werden.

Arbeitsaufwand realistisch einschdtzen

Wer einen Grol3teil der Arbeiten selbst beziehungs-
weise mit Freunden und Verwandten durchfihren
will, sollte die handwerklichen Fahigkeiten sowie den
Zeitaufwand realistisch einschatzen. Oft wird beides
.schongerechnet”. Private Helfer missen Uber die
Bauberufsgenossenschaft (www.bgbau.de) gegen
Unfalle versichert werden.

Gewahrleistungsanspriiche und Bauantrag

Zu bedenken ist, ob man sich und seinen Helfern zu-
traut, ein Bad mit allen Installations- und Elektro-
arbeiten umzugestalten. ,Ubernimmt diese Arbeiten
ein Fachbetrieb, besteht ab Abnahme in Abhangigkeit
vom Umfang der Arbeiten und den anzuwendenden
Vorschriften (BGB oder VOB/B) ein Gewahrleistungs-
anspruch,” gibt Rechtsanwalt Andreas Heinen zu be-
denken. Er ist auf Immobilienrecht spezialisiert.

Kleine Verschonerungsmallnahmen wie das Strei-
chen der Zimmer oder das Verlegen neuer Bodenbe-
lage konnen zumeist von Laien durchgefiihrt werden.
Bei groBBeren Eingriffen in die Bausubstanz missen
Bauantrage eingereicht und Architekten und Stati-
ker hinzugezogen werden. Das gilt beispielsweise fiir
Grundrissanpassungen, bei denen tragende Wande
rausgenommen oder versetzt werden.

Genehmigungspflichtig sind auRerdem Anbauten wie
Wintergarten oder Dachausbauten, Anpassungen der
Schornsteinanlage sowie grolRere Fassadeneingriffe.
Bis ein Bauantrag bewilligt wird, vergehen zumeist
mehrere Wochen. Mit dem Bau darf erst nach Er-
teilung der Genehmigung begonnen werden. Fiir den
Antrag ist eine Gebuhr fallig, die bei 0,5 Prozent der
geplanten Bausumme liegt.

Bausubstanz priifen lassen

Ein Bauingenieur oder Architekt sollte auch die Bau-
substanz und den Untergrund checken. Steht das
Gebaude unter Denkmalschutz, muss die Denkmal-
schutzbehorde tber geplante Veranderungen infor-
miert werden. Sie bestimmt zum Beispiel beim Fens-
teraustausch darlber, welche Art Fenster eingebaut
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werden miussen, welche Farben und Materialien
zu verwenden sind. Wahrend der Umbaumalnah-
men sollten Bauherren ein Bautagebuch fihren, um
die Arbeiten zu dokumentieren. Auch Fotos sind hilf-
reich. Das vereinfacht die Abnahme.

Zinsgiinstige Darlehen und Zuschiisse

.Je nach Art der MaBBnahme gibt es zudem zins-
glinstige Kredite und Zuschiisse der KfW-Bank. Das
gilt zum Beispiel fir die Gewinnung erneuerbarer
Energie, einen besseren Einbruchschutz oder ener-
getische Sanierungen. Hier helfen Makler oder an-
dere Immobilien-Experten weiter”, erlautert Arno
Carstensen. Bei alteren Gebauden, die umfassend
saniert werden, sind energetische Verbesserungen
verpflichtend.

Anzeige

S ,@%

IMMOBILIEN ' ) =T

EINE IMMOBILIE SANIEREN

Schéner wohnen und
nachhaltig den Wert steigern.

RATGEBER

Anzeige

&
WERKSstatt

Malerfachunternehmen & Bausachverstindiger

Ausfiihrung samtlicher
Maler- und Bodenbelagsarbeiten

Tel. 02161.47593 84
Mobil 0152.58584766
farbdesignundwerkstatt.de

Thomas van Baal
Auf den Kempen 97a
41352 Korschenbroich

\

NEUBIG

SCHREINEREI

Hocksteiner Weg 31
41189 Monchengladbach
Telefon 02161-662700
Mobil 0171-8331798

www. schreinerei-neubig.de

.
oy
L
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In der Weihnachtsbackerei ...
Rezept Nussecken

(Das Rezept bekam Birgit Carstensen vor 30 Jahren von der Mutter eines Freundes.)

Teig: 300 g Mehl
1 gestr. TL Backpulver
130 g Zucker
1 Packung Vanillezucker
2 Eier
100 g Butter
Zimt nach Geschmack

Zum Bestreichen: Waldbeermarmelade

Belag: 200 g Butter
200 g Zucker
2 Packchen Vanillezucker
4 EL Wasser
gemahlene, evtl. teilweise gehackte Haselnusse, insgesamt 400 g
Zartbitterkouverture

Die Zutaten fur den Teig verruhren und auf ein gefettetes Backblech geben. Auf dem
Teig die Marmelade verstreichen. Die Zutaten fir den Belag verrihren und tber die
Marmelade geben.

Bei 200°C (Ober-und Unterhitze) ca. 20 Minuten backen.

Nach dem Erkalten mit Kouverttire verzieren. Guten Appetit!

Die NuRRecken wurden im Handumdrehen im Buro von uns verspeist.

Unser Tipp fiir Sie:

Da der Teig sehr klebrig ist,
rollen Sie diesen mit Klar-
sichtfolie aus, dann geht es
einfacher!

Wir winschen |hnen viel
Spald beim Nachbacken!

= > AR
Gebacken von Heike Goergens
und Birgit Carstensen
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Immobilie in der Krise
Wie sollte ich reagieren?

Wenn die Immobilie in Gefahr ist, bendtigen Sie
rechtliche Beratung und Hilfe einer Anwaltskanzlei,
denn es steht viel Geld auf dem Spiel.

1. Ursachen fiir eine Krisensituation

» rickstandige Finanzierungsraten;

= drohende oder bereits erfolgte Kreditklindigung;

= nicht entrichtete Grundbesitzabgaben;

= Schulden beim Finanzamt oder bei Sozialversiche-
rungstragern;

» Zwangssicherungshypotheken durch Glaubiger
nach verloren gegangenen Gerichtsverfahren;

= drohende oder bereits eingeleitete Zwangsverstei-
gerungsmalnahmen bezogen auf die Immabilie;

= Anordnung einer Zwangsverwaltung (vornehmlich
bei Mehrfamilienhausern zur Abschopfung der
Mietertrage);

» Erbimmobilie mit zerstrittener Erbengemeinschaft

2. Generelle Empfehlungen

= nicht warten, bis sich die Situation weiter ver-
scharft;

= aktives Zugehen auf den Forderungsinhaber/
Glaubiger/Miterben;

= Unterbreitung von Angeboten auf Zwischenld-
sungen wie Stundung und/oder Ratenzahlung, um
voribergehende Zahlungsprobleme zu tberbri-
cken;

= oder endgtiltige Losungen wie Vergleich/
Abfindung, freihandiger Verkauf der Immobilie
anzubieten;

= Suche nach Verbilindeten in der Krise (Familienan-
gehorige, Freundes- und Bekanntenkreis, Arbeit-
geber, Geschaftspartner, Umschuldungsbank)

= Inanspruchnahme von Beratung (Verbraucher-
zentrale, Schuldnerberatung, Finanzierungsberater,
auf Immobilienrecht spezialisierte Rechtsanwalte,
Insolvenzrechtler);

Zam
5

3

Rechtsanwalt Andreas Heinen

3. Bereiten Sie den Ausweg aus der Krise vor,
indem Sie die Beratung erleichtern

= Prifung Marktwert der Immobilie durch Einholung
einer externen Markteinschatzung (Quellen: BORIS
NRW fir Grundstlckswerte, Gutachter, Qualitats-
makler, Eigenrecherche);

= bei notleidenden Krediten: Darlehensvertrage
heraussuchen und Kernzahlen wie den aktuellen
Schuldenstand, Restlaufzeit, Sonderkindigungs-
recht ermitteln;

= Grundbuchinhalt prifen (aktuellen Grundbuch-
auszug beim Amtsgericht gegen geringe Gebuhr
einholen)

= alle Objektunterlagen zusammenstellen (Grund-
rissplane, Wohnflachenberechnung, Berechnung
m’ umbauter Raum, Gebdudeversicherungspolice,
Anschaffungsrechnungen, Energieausweis, Erstel-
lung ansprechender Fotos von innen und aul3en);

= mit Hilfe von Experten alle Rechtsmittel aus-
schopfen, um Zeit fir die Entwicklung eines Ab-
wehrkonzepts zu gewinnen;

= Riicklagen in Form einer ,Kriegskasse” bilden, um
Aufwendungen fir Beratungen auch bezahlen zu
konnen.

4, Spezialthema: die Erbimmobilie
Dazu erfahren Sie in der nachsten Ausgabe von
ImmBIlick.MG naheres!

Andreas Heinen
Rechtsanwalt aus Monchengladbach

B www.immobilien-carstensen.de f Immobilien-Carstensen 13



Es war einmal ...
November 2021

Weihnachten steht vor der Tiir. Die Corona Pande-
mie hat uns wieder fest im Griff.

Preisexplosion, ob beim Sprit, Ol, Gas, Wohnungs-
markt: Alles ist irgendwie auBer Kontrolle. Die In-
flation entwertet Vermogen . Was tun? Diese Frage
bekomme ich oft von meinen Kunden und Interes-
senten gestellt.

Apropos stiirmisch....

Mein tagliches Doing ist, in der Immobilienbranche
als selbststandiger Baufinanzierer tatig zu sein. Mei-
ne Branche erlebt seit Beginn der Corona Pandemie
einen erheblichen Umbruch. Steigende Kaufpreise
und mittlerweile auch moderat steigende Zinsen und
kein Ende ist in Sicht.

Droht hier perspektivisch eine Immobilienblase?
Wo geht die Reise hin? Wie es aktuell ist, so sollte es
meiner Meinung nach nicht weiter gehen.

Die Probleme bzw. Losungen liegen auf der Hand.

1. Die exorbitanten Kaufpreise fiihren zu sehr gro-
Ren Beleihungsproblemen, d.h. die Banken bendtigen
mittlerweile eine gute Bonitat und hohen Eigenkapi-
taleinsatz, i.d.R. mehr als die Kaufnebenkosten, die

schon ca. 13 % des Kaufpreises ausmachen.

Alternativ werden Darlehen gewahrt und die Zins-
satze sind annahernd an die zwei Prozent. Da platzen
schnell mal Traume bzw. Wunschvorstellungen von
Kunden, in Bezug auf die monatliche Rate.

Kapitalanlegerfinanzierungen, gerne ohne Eigenka-
pital sind kaum noch mdglich, da die Objektwerte es
nicht mehr hergeben. Deutsche GroRbanken haben
sich teils komplett aus dem Anlagemarkt verabschie-
det.

2. Wo stehen wir aktuell ?

Im Januar 2021 gab es flr eine 10 jahrige Zinsbin-
dung einen Zinssatz von 0,76 %, Im November kostet
das gleiche Darlehen 1,06 % . Quelle : Interhyp Zins-
chart

Ist eine Trendwende zu erkennen?

Die Nachhaltigkeit der aktuellen Inflation wird von
den grofRen Noten- und Zentralbanken unterschied-
lich bewertet: Die Europdische Zentralbank (EZB)
lasst den Leitzins und den Umfang der Anleihekau-
fe weiterhin unverandert, trotz deutlich steigender
Inflation, um den aktuellen Wirtschaftsaufschwung

[ 10-janrige Baudarlehen [ EZB-Leitzins

5%
4%
3%
2%

1%

Zinsentwicklung der vergangenen 10 Jahre

0%
Nov
2011

Nov
2021

Grafik: Interhyp AG
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nach der Corona-Pandemie nicht zu gefahrden.

Die amerkanische Notenbank Fed hingegen will ihre
Anleihekaufe zurtickfahren. Dennoch ist es mit Blick
auf die Entwicklung der Inzidenzwerte und Liefer-
schwierigkeiten, trotz Konjunkturbelebung und stei-
gender Renditen, zu frih, um von einer generellen
Trendwende zu sprechen.

Womit kann ich meinen Kunden aktuell einen ech-
ten Mehrwert bringen?

Immobilieninteressierte mit einem konkreten Objekt
im Blick und einer tragfahigen Finanzierung sollten
nicht auf niedrigere Konditionen spekulieren.

Eigentiimer mit laufendem Darlehen, die zwischen
2011 und 2013 finanziert haben, sollten ein For-
ward-Darlehen in Betracht ziehen, falls ihre zehnjah-
rige oder langere Zinsbindung demnachst auslauft.
Diese sind mit einem Sonderktndigungsrecht kind-
bar. Die Kunden sind noch Konditionen gewohnt zwi-
schen 3-5 % Zins. Dadurch, dass in den Jahren schon
gut getilgt worden ist und die Objektwerte gestiegen
sind, konnen hier langfristige neue Vertrage abge-
schlossen werden.

Ich wiinsche allen meinen Kunden und deren Familien
ein frohes und besinnliches Fest.

Auch in diesen verrlickten Zeiten sollten wir , trotz
Abstand, enger zusammen rticken
Und uns gegenseitig starken.

Ich danke all meinen Kunden/Freunden und Ge-
schaftspartnern, die mir dieses Jahr das Vertrauen
geschenkt haben. Fiir eure Miihe, euer Vertrauen in
meine Arbeit und fiir die vielen Empfehlungen.

lhr seid wahnsinnig!

Liebe GriiRRe
Christian Fritzsche

Anzeige

Die Zeichen der Zeit erkennen
und danach handeln.

— Wir begleiten Sie in die digitale Welt der Steuern —

ROLAND BECKERS

STEUERBERATER

GartenstraBe 186 | 41236 Monchengladbach | 02166/99868-0 | info@stb-beckers.de | beckers-steuerberater.de
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360° Immobilienrundgange
Vorteile durch virtuelle Besichtigung

Nicht nur wédhrend der Coronakrise kann eine sol-
che Vorbesichtigung eine gute Entscheidungshilfe
sein.

Wer ein Haus oder eine Wohnung kaufen machte,
muss sich zundchst einmal mit den Angeboten be-
schaftigen, die es auf dem Markt gibt.

Viel Zeit verbrachten Interessenten vor Beginn der
Coronapandemie damit, die unterschiedlichsten Im-
mobilien zu besichtigen. Viele Makler haben - ganz
ahnlich wie Carstensen-Immobilien - die Erfahrung
gemacht, dass sich oftmals bereits nach wenigen
Minuten einer Besichtigung herausstellt, dass das
Angebot tiberhaupt nicht den Vorstellungen des Inte-
ressenten entspricht. Dies lasst sich mit einer virtu-
ellen 360°-Besichtigung in den meisten Fdllen ver-
meiden.

Carstensen-Immobilien bietet diese Madglichkeit
bereits seit einigen Jahren an. Die Immobilie wird -
zusatzlich zur Ublichen Fotografie - mit speziellem
Profi-Equipment fotografiert, so dass spater am
Computer ein virtueller Rundgang erstellt werden
kann. Potenzielle Kaufer erhalten einen passwortge-
schitzten Zugang und haben damit die Moglichkeit
die Immobilie zu Hause am Rechner, auf dem Tablet
oder Smartphone von innen und aufRen anzuschauen.

Gefallt den Interessenten, was sie sehen, konnen sie
danach natrlich einen "echten" Besichtigungstermin
vereinbaren.

Die Zahl der Besichtigungstermine reduziert sich al-
lerdings deutlich, was sowohl flir den Verkaufer als
auch fur den Interessenten ein groRer Vorteil ist.
Zwar ist die Entscheidung flir oder gegen eine Immo-
bilie in den meisten Fallen eine Bauchentscheidung,
fur die man das gewtnschte Objekt real erleben soll-
te, aber ein virtueller Rundgang verschafft zunachst
einmal einen guten ersten Eindruck.

Birgit und Arno Carstensen sind davon Uberzeugt,
dass virtuelle Rundgange in Zukunft beim Verkauf
einer Immobilie die Regel sein werden: ,Immobilien
lassen sich dadurch schneller verkaufen und die Ver-
kaufer werden mit deutlich weniger realen Besichti-
gungen belastet”

Unser Tipp fiir Eigentiimer:

Schauen Sie sich eine virtuelle Muster-Besich-
tigung an: Einfach kurze Nachricht an info@
immobilien-carstensen.de mit dem Stichwort
.Muster-Besichtigung” senden oder kurz an-
rufen: 02161-828144.

& www.immobilien-carstensen.de f Immobilien-Carstensen



Spekulationssteuer beim Verkauf

Was ist zu beachten?

Beim Immobilienverkauf kann eine Spekulations-
steuer fiir den Verkdufer anfallen. Diese bemisst
sich grundsatzlich nach dem erzielten Gewinn und
dem personlichen Steuersatz. Nachfolgend finden
Sie wichtige Fakten zu dieser Steuer:

Wann fallt die Spekulationssteuer an?

Die Spekulationssteuer fallt immer an, wenn eine Im-
mobilie innerhalb der Spekulationsfrist - also inner-
halb von 10 Jahren nach dem Erwerb - verkauft wird.
Der VerauBerungsgewinn - sogenannte Spekulati-
onsgewinn - (Verkaufspreis abziiglich des Einkaufs-
preises plus der geltend gemachter Abschreibungen)
ist steuerpflichtig. VerauBerungsgewinne fallen unter
die Einkommenssteuer und werden dort geltend ge-
macht.

Ausnahmen

Wenn die Immobilie zum Privatvermdgen gehort und
in den letzten beiden vergangenen Jahren und im Jahr
des Verkaufs zu eigenen Wohnzwecken (keine Ver-
mietung) genutzt wurde. Wenn ein Kind von lhnen
die Immobilie in den letzten drei Jahren mietfrei ge-
nutzt hat, gilt dies ebenfalls als Selbstnutzung. Dies
gilt aber nur flr Kinder, fiir die Sie im gesamten Zeit-
raum Kindergeld erhalten haben. Im Erbfall kann die
Nutzungsdauer des Erbgebers angerechnet werden.

Berechnung

Fur die Spekulationsfrist ist das jeweilige Datum des
notariellen Kaufvertrages bestimmend, Falligkeits-
datum, Kaufpreiszahlung, Grundbucheintragung oder
der Termin wirtschaftlichen Ubergangs sind ohne Be-
deutung.

| 2 000 000 -

Steuerberater Roland Beckers

Spekulationssteuer verhindern

Wenn die Immobilie nicht selbst bewohnt wurde (s.
Ausnahmen) sollten Sie sich 10 Jahre in Geduld Gben.
Danach fallt keine steuerliche Abgabe auf den Verau-
Berungsgewinn an. Allerdings missen Sie sich an die
3.0bjekt-Regel halten. Verkaufen Sie drei Immobilien
innerhalb von finf Jahren, gelten Sie als gewerbli-
cher Verkaufer. Ausnahmen bestatigen auch hier die
Regel, wie der Bundesfinanzhof in einem Urteil an-
erkannt hat.

Mein Expertentipp:

Der Teufel liegt wie immer im Detail. Vermeiden Sie
z.B. den Verdacht eines Gestaltungsmissbrauchs.
Klaren Sie die urspringlichen Ankaufskosten (inkl.
Nebenkosten), Abschreibungen und den voraussicht-
lichen Verkaufserlos und die Verkaufsnebenkosten.
Klaren Sie sicherheitshalber ab, ob bei Ihnen ein Aus-
nahmetatbestand vorliegt. Gerne beraten wir Sie
dazu und geben hilfreiche Tipps.

Sie machten Ihre Spekulationssteuer berechnen?
Wir helfen lhnen dabei!

Roland Beckers
Steuerberater in Ménchengladbach

@& www.immobilien-carstensen.de f Immobilien-Carstensen
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Anzeige

kosteneffiziente Umsetung Ihres Projektes.

Mit unserem erfahrenen Team realisieren wir die

Nutzen Sie schon die
staatlichen Forderungen bis zu
75.000 € je Wohneinheit?

PURENERGIE
HAUS

~Upgrade statt Abriss”
- Die besten Jahre kommen noch -

Wir sorgen dafiir, dass ihre Gebaude
zukunftsfahig bleiben.

v 4
PURHOLZ

WWM Towew

+49 172-1700567 [m] 2 [m]
info@purholzhaus.com ¥ )
[=]

www. purholzhaus.com

Warum es sich lohnt einen Altbau
ZzU sanieren und umzubauen

Wenn es um einen Altbau geht, kommen haufig
eine ganze Reihe Nachteile zum Vorschein, die
einem Leben nach heutigen Anspriichen im Weg
stehen - Aufgaben, die im Rahmen einer grund-
legenden Modernisierung aber durchaus zu be-
waltigen sind.

Und das am besten in Zusammenarbeit mit einem
altbauerfahrenen Projektteam. Die kennen nicht
nur die Stolpersteine, sie konnen auch die Poten-
tiale eines alten Hauses viel umfassender nutzen.

Einen Altbau umbauen und sanieren - das umfasst
verschiedene MalRnahmen, die sich in mehrere gro-
Re Bereiche einbinden und zusammenfassen las-
sen.

Fiinf gute Griinde die fiir eine Modernisierung lhres
Altbaus sprechen:

= Mehr GroBziigigkeit (Raume offnen; Flure, Ki-
che, Esszimmer und Wohnzimmer verbinden);

= Mehr Tageslicht (groRere Fenster, Oberlichter
einbauen);

« Mehr Platz (Raumreserven nutzen, Keller sanie-
ren);

» Mehr Zukunftssicherheit (Barrierefreiheit, Fle-
xibilitat);

= Mehr Wert - Eine energieeffiziente geforderte
Sanierung spart Geld und steigert.

& www.immobilien-carstensen.de f Immobilien-Carstensen




Verkaufsbegleitung
Der Makler als professioneller Helfer

Wer heute seine Immobilie verkaufen will, darf sich
in der Regel friih iiber eine rege Nachfrage freuen.
Erste Kaufinteressenten, nicht selten aus der direk-
ten Nachbarschaft, melden sich schon, wenn das
Objekt noch gar nicht auf dem Markt ist.

Der Verkaufer freut sich iber das konkrete Interesse,
mochte den Verkauf aber nicht alleine abwickeln -
weil er nicht weil3, welchen Preis er nennen soll, oder
weil er nicht vor Ort wohnt, flr Verkaufsverhandlun-
gen keine Zeit hat oder unsicher ist, welche Dinge
man bei einem Immobilienverkauf berticksichtigen
muss.

Seridse und sichere Abwicklung

Hier kommt ein professioneller Makler wie Carsten-
sen-lImmobilien ins Spiel: Der VVerkaufer mdchte eine
seriose und sichere Abwicklung, indem er Experten
beauftragt, die sich um den kompletten Ablauf kiim-
mern. Beide schlieRen einen Maklervertrag tiber eine
professionelle Verkaufsbegleitung miteinander.

Zum Ablauf:

Carstensen-Immobilien verhandelt dann im Auftrag
der Eigentiimer mit dem konkret genannten Kaufin-
teressenten. Fir diesen Kdufer ist das provisionsfrei,
der Verkaufer zahlt in diesem Fall einen reduzierten
Provisionssatz.

Die Leistungen des Maklers bei einer Verkaufsbeglei-
tung sind — bis auf die Erstellung eines ausfihrlichen
Exposés, MarketingmalRnahmen und Besichtigun-
gen - dieselben wie bei einem Alleinauftrag: Zu-
nachst werden alle relevanten Unterlagen eingeholt
(z.B. beim Bauamt) und genau gepriift — oft ist bei-
spielsweise die genehmigte Wohnflache nicht genau
bekannt. Bau- und Altlasten, Grundbuch und Anlie-
gerkosten missen gecheckt, der richtige Energie-
ausweis muss bestellt werden. Gegebenenfalls muss
der potenzielle Kaufer auf Schaden und Mangel hin-
gewiesen und diese im Kaufvertrag richtig dokumen-

tiert werden. Ein marktfahiger Preis muss ermittelt
und mit Kaufinteressenten verhandelt werden.

Sicherheit fiir Kaufer und Verkdufer

Sollte der Interessent nach Besichtigung und Preis-
verhandlung sein ernsthaftes Kaufinteresse bestati-
gen, muss er schriftlich nachweisen, dass er eine Fi-
nanzierung fur dieses Objekt erhalt oder liber genug
Eigenmittel verfigt. Ist der Nachweis erfolgt, wird ein
Kaufvertragsentwurf beim Notar angefertigt und ein
Beurkundungstermin abgestimmt.
Carstensen-Immobilien begleitet den Verkauf beim
Notartermin, der Objektiibergabe nach Kaufpreiszah-
lung und der Ablesung der Zahlerstande.

Zam
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Mehr Geld im Alter

Um im Alter liquide zu bleiben, suchen viele dltere
Menschen nach der besten Maglichkeit mehr Geld
aus der eigenen Immobilie zu erhalten und trotz-
dem wohnen zu bleiben. Die Vielzahl der Modelle
fiir groRere finanzielle Freirdume und mehr Flexibi-
litat im Alter macht die richtige Wahl nicht einfach.

Sorgfaltig bedenken

Nachdem man fast das ganze Berufsleben fir die
eigene Immobilie als Altersvorsorge gearbeitet hat,
mochten viele Eigentimer im Ruhestand aus ihrem
Betongold zusatzliche Einklinfte gewinnen. Die eige-
ne Immobilie in andere Hande zu geben, sollte sorg-
faltig bedacht werden. Besonders, wenn ein Wohn-
oder NieRbrauchrecht vorgesehen werden soll. Die
Vielzahl der Modelle macht die Entscheidung nicht
leicht.

Uberblick gewinnen
Bei einer Immobilien-Rente, einem Teilverkauf oder
einer Ruckmiete gibt es Chancen und Risiken. Es

lohnt sich genau zu priifen, welches Modell zu den
eigenen Bedirfnissen am besten passt. Ob Einmal-
zahlung oder monatliche Rente, ob Niel3brauch- oder
Wohnrecht, ob Verkauf an einen institutionellen oder
privaten Kaufer ... Es gibt viel zu bedenken!

Experten fragen

Eigentiimer sollten sich die Moglichkeiten in allen Fa-
cetten erklaren zu lassen. Passt eine Zeit- oder Leib-
rente besser? Welche Vorztige hat ein Wohnrecht und
welche Risiken ein NieRbrauchrecht? Worauf muss
bei Verkauf geachtet werden? Welche Sicherheiten
sollten garantiert sein?

Tipp:

Arno Carstensen nimmt sich die Zeit, Ihnen alle
Details zu erklaren. Nutzen Sie die telefonische
Beratung: 02161-828144. Es lohnt sich einen
erfahrenen Lotsen ins Boot zu holen.

Anzeige

Kontaktieren Sie mich:

L

Gemeinsam
.
Projekt effektiv,
schnell und
professionell.

i

+49 (0) 176 45987009 | christian@baufinanzierungfritzsche.de
” -

Privatkredit,
Eigenheimfinanzierung,
Umbau & Modernisierung

Bei mir finden Sie
die ,etwas andere” Beratung.

Authentisch, personlich und
und immer zielfiihrend.
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Mehrwert mit mehr Herz
Immobilienherz zahlt die Renovierung

Sie besitzen eine leerstehende Immobilie und
mochten diese verkaufen, aber so wie die Immobi-
lie jetzt aussieht will sie keiner kaufen oder nicht
genug dafiir bezahlen?

Fast jede Immobilie kann einen hoheren Verkaufs-
preis erzielen. Durch Renovierung, Reparaturen, Rei-
nigung kann diese zum Verkauf emotional prasen-
tiert werden.

Beim Auto ist es selbstverstandlich: es wird geputzt,
poliert, technisch gecheckt und erst dann im optima-
len Zustand verkauft. So lasst sich ein besserer Ver-
kaufspreis erzielen.

Immobilienherz bietet sich als Partner fiir Eigent-
mer an, die ihre renovierungsbedirftige Immobilie
zu einem besseren Preis verkaufen moéchten: Immo-
bilienherz renoviert auf eigene Kosten und bringt ein
Netzwerk von professionellen Helfern ein. Immobi-
lienherz hat das Ziel, die Immobilie zum hochstmogli-
chen Preis zu verkaufen! Von diesem MehrWertPrin-

zip profitieren beide Seiten.

Auf Basis eines von Immobilienherz erstellten Gut-
achtens einigen sich die Verkaufer und Immobilien-
herz auf den sogenannten garantierten Verkaufs-
preis, den die Eigentimer beim Verkauf auf jeden Fall
erhalten. Der Preis richtet sich nach dem Marktwert
und nach den Vorstellungen der Verkaufer. Immo-
bilienherz kiimmert sich dann um die Renovierung,
koordiniert die Handwerker und finanziert alle diese
Leistungen vor.

Die Verkaufer haben so kein Kostenrisiko bei der Auf-
wertung der Immobilie. Immobilienherz geht dafir
in Vorleistung. Der Verkauf wird ohne zusatzliches
Risiko fur die Verkaufer von Profis organisiert und
tibernommen, die sich sicher sind einen héheren Ver-
kaufspreis zu erzielen.

Thomas Brehmer
Immobilienherz Neuss

Tel. 0172-6129552
neuss@immobilienherz.com
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54 PARTNER DEUTSCHLANDWEIT

100% ZUFRIEDENHEIT
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Unsere aktuellen Angebote:
mehr auf immobilien-carstensen.de

ARCHITEKTENHAUS MIT LICHT UND NATUR

- Einliegerwohnung mit seperatem Zugang

- 206 m’ beeindruckendes Wohnvergniigen

- 877 m’ Grundstiick ... Gartenhaus

- Kamin - malRangefertigt ... offenes Kaminzimmer
- Alma-Einbaukiiche

- Sauna und Weinkeller im KG

Energiewert: V, 137,4 kWh, Gas. B) 1985, E

BUNGALOW ... SELTENHEITSWERT ...
TOP GEPFLEGT

- Stidwest-Ausrichtung

- vollunterkellert ... wohnlich ausgebaut
- Heizkamin ... wohlige Warme

- Sauna ... Erholung fir Korper und Seele
- Garage ... extrabreit

Energiewert: liegt zur Besichtigung vor

REIHENMITTELHAUS ... WINTERGARTEN ...
GARAGE ... KAARST

- 104 m* Wohnflache
- 263 m* Grundstiick
-5Zimmer

- Wintergarten

- ruhige Lage

Energiewert: liegt zur Besichtigung vor

DEMNACHST ... REIHENECKHAUS ... GREFRATH

- historisches Backsteinhaus

- 5Zimmer

- Uberwiegend renoviert in 2020/21
- 3 Bader

- Gasheizung aus 2020

- Lehmputzwande

Energiewert: B, 245,1 kWh, Gas, BJ 1900, G

.
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EIGENTUMSWOHNUNG ... FRISCH SANIERT ...
MG-WICKRATH

- 73 m* Wohnflache
-3 Zimmer

- Bad und Gaste-WC
- Balkon

Energiewert: E, 155 kWh, Gas, B) 1963, E

IN VORBEREITUNG ... REIHENECKHAUS ...
MG-GIESENKIRCHEN

- 5 Zimmer

- Garage mit Uberlinge

- ruhige Lage

- modernisiertes Bad und Gaste WC
- Kaminofen

Energiewert: liegt zur Besichtigung vor
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CARSTENSEN

DER RICHTIGE WERT: IST MEHR WERT!

Sie wollten schon immer wissen, wieviel Ihre Immobilie wert ist?
Mit diesem Gutschein bewerten wir Ihre Immobilie kostenlos und unverbindlich.
Oder Sie vereinbaren einen kostenfreien Beratungstermin unter: 02161-828144

O

immowert-carstensen.de

o ﬁf": Einen ersten Richtwert erhalten Sie schnell unter:
)

Immobilien Carstensen

Litzowstr. 3

41061 Ménchengladbach

Telefon: 02161/828144

E-Mail: info@immobilien-carstensen.de
www.immobilien-carstensen.de
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Arno Carstensen (v.i.5.d.P.)
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Namentlich gekennzeichnete Artikel stehen in der Verantwortung des jeweiligen Autors.
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